PRIMARUL
MUNICIPIULUI BAIA MARE

Str. Gheorghe Sincai 37
430311, Baia Mare, Romania
Telefon: +40 262 213824
Fax: +40 262 212 332

Email; primar@baiamare.ro
Web: www.baiamare_ro

PROIECT DE HOTARARE

Privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu pentry "Demolare, construire locuinte colective si

servicii', generat de imobilul situat in Baia Mare, str Vasile Lucaciu nr. 61, initiator: SC Revolution Eco
Construct SRL sj SC Eco Antnic SRL

Solicitarea SC Revolution Eco Construct SRL, Ccul 32440336 ¢y sediul n Baig Mare, B-dul
Independentei, nr. 70, in calitate ge Proprieter, inregistrats oy nr 16788 /20.03.2025.

Avand in vedere:
*Legea nr. 50/1991 priving autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicata, cy
modificarile gj completarile ulterioare;
* Articolele 32, alin.(1) lit. d), alin.(5) lit. b), 48 5i 56 ale Legii nr.350/2001 privind

Metodologia de informare si consultare a publiculuj cy privire Ia elaborarea say
revizuirea planurilor de amenajare & teritoriului $i de urbanism si ale Hotararii Consiliului
Local al Municipiului Baia Mare nr.168/2011 priving "Regulamentuyl local de implicare 3

publicului in elaborarea say revizuirea planurilor de urbanism say de amenajarea
teritoriuluj":

* Avizul Arhitectulyi Sef nr. 3 din 05.03.2025.

* Raportul de Specialitate nr. 16783 din 25.03.2025 Prezentat de Arhitecty| Sef al
municipiului Baja Mare,

* Raportul de informare $i consultare a publicului Tntocmit pentru documenta;ia de
rbanism - Plan Urbanistic de Detaliy « Demolare, construire locuinte colective Si
Servicii”, generat de imobily| situat in Baia Mare, str Vasile Lucaciu nr. 61

* Avizul comisiilor de Specialitate din cadry| Consiliului Local Baig Mare,
* Avizul Secretaruly;j General g Municipiului Baia Mare,
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in temeiul prevederilor:
Art.139 si art.196 alin.1 lit.a) din Ordonanta de urgenta nr. 57/2019 privind Codul administrativ

HOTARASTE:

Art. 1 Se aprobad Planul Urbanistic de Detaliu ,,Demolare, construire locuinte colective si servicii”,
generat de imobilul situat in Baia Mare, str Vasile Lucaciu nr. 61, Proiect nr. 7/2023 elaborat deS.C.9
Optiune S.R.L., arh.urb. Stefan Paskucz, initiator: SC Revolution Eco Construct SRL si SC Eco Antnic
SRL, in conformitate cu anexele 1, 2 si 3, parti componente ale documentatiei de urbanism,
reprezentand Avizul Arhitectului Sef, Planul de reglementari urbanistice si Memoriu de prezentare
aferent P.U.D.

Art. 2 Se aproba Raportul de informare si de consultare a publicului nr. 16788 / 20.03.2025.

= —Art.—S-Prezenta_do_c_umentatie are caracter de reglementare specifica i nu d3 dreptul la construire
pana la obtinerea autorizatiei de construire. 5 —

Art. 4 Valabilitatea Planului Urbanistic de Detaliu este de 36 luni de la data adoptarii prezentei.
Art. 5 Anexele nr. 1, 2 si 3 fac parte integranta din prezenta hotarare.

Art. 6 Arhitectul Sef - prin structurile de specialitate va rispunde de includerea Planului Urbanistic de
Detaliu aprobat la art. 1 din prezenta hotarare, in Planul Urbanistic General.

Art. 7 Prezenta hotarare se comunica la:

. Institutia Prefectului Judetului Maramures,

« Primarul Municipiului Baia Mare,

« Arhitectul Sef,

+ SC Revolution Eco Construct SRL, CUI 32440336 cu sediul n Baia Mare, B-dul
Independentei, nr. 70

« Directia Generala Dezvoltare Publica;

. Compartimentul Elaborare Documente,

« Arhiva.
Initiator Avizat
Primarul nicipiului Baia Mare Secretar
Doru loan/Dancus Cons. Jur. L'i Augustina Muresan
') |
()g o~

ROMANIA - MUNICIPIUL BAIA MARE 3 ex. /| E.0/25.03.2025



PRIMARUL
MUNICIPIULUI BAIA MARE

Str. Gheorghe Sincai 37
430311, Baia Mare, Romania
Telefon: +40 262 213 824
Fax: +40 262 212 332

Email: primar@baiamare.ro
Web: www.baiamare.ro

Nr. /
REFERAT DE APROBARE

Privind proiectul de hotérare pentru aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu "Demolare, construire
locuinte colective si servicii", generat de imobilul situat in Baia Mare, str Vasile Lucaciu nr. 61, judetul
Maramures, initiator SC Revolution Eco Construct SRL si SC Eco Antnic SRL.

Examinand :

* Solicitarea SC Revolution Eco Construct SRL, CUI 32440336 cu sediul in Baia Mare, B-
dul Independentei, nr. 70, inregistrata la nr. 16788 / 20.03.2025.

* Avizul Arhitectului Sef nr. 3 din 05.03.2025.

* Documentatia de urbanism supusa analizei si aprobarii consiliului local completd si
insotita de toate avizele solicitate prin Certificatul de Urbanism nr. 605 din 19.04.2024

* Raportul de informare si consultare a publicului intocmit pentru documentatia de
urbanism - Planului Urbanistic de Detaliu "Demolare, construire locuinte colective si
servicii’, generat de imobilul situat in Baia Mare, str Vasile Lucaciu nr. 61, judetul
Maramures, in conformitate cu Ordinul Ministrului Dezvoltarii Regionale si Turismului nr.
2701 din 30 decembrie 2010 privind Metodologia de informare si consultare a publicului
cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de
urbanism si ale Hotararii Consiliului Local al municipiului Baia Mare nr.168/2011 privind
"Regulamentul local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de
urbanism sau de amenajarea teritoriului”;

Conform PUG - aprobat prin HCL nr 349 / 1999

Conform PUZ - aprobat prin HCL nr 87/2024

Amplasamentul se afla in zona SIR 1.3- subzona istorica de referint4 intra-muros Vasile Lucaciu Si
Isa- subzona de echipamente publice in domeniul administrativ si financiar bancar

Regim de construire: continuu sau discontinuu

Functiuni predominante: locuire, institutii si servicii

Urmare a analizei situatiei privind evolutia zonei si a caracterului existent al zonei este necesar s3
se elaboreze si aprobe acest PUD, avand ca obiectiv Lucrari de demolare, construire locuinte
colective si servicii.

Avéand in vedere prevederile:
* Legii nr.50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare;
* Articolelor 48 si 56 ale Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile $i completarile ulterioare;
* Articolului 129, alin.2, lit.c, alin.6, lit.c si ale art.136 din Ordonanta de Urgenta 57/2019
privind Codul Administrativ

PROPUN
Analizarea si aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu * Demolare, construire locuinte colective si
servicil”, generat de imobilul situat in Baia Mare, str Vasile Lucaciu nr. 61, judetul Maramures, Proiect
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nr. 7/2023 elaborat de S.C. 9 Optiune S.R.L., arh.urb. Stefan Paskucz, initiator: SC Revolution Eco
Construct SRL si SC Eco Antnic SRL, in conformitate cu anexele 1, 2 si 3 parti componente ale
documentatiei de urbanism, reprezentand Avizul Arhitectului Sef si Planul de reglementdri urbanistice
si Memoriul Justificativ.

Aprobarea Raportului de informare si consultarea publicului.

Aprobarea valabilitatii Planului Urbanistic de Detaliu de 36 luni de |a data adoptarii hotararii de

aprobare.

Primarul Municjpiului Baia Mare
Doru logn Bancus
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MUNICIPIUL BAIA MARE
ARHITECT SEF

SERVICIUL DEZVOLTARE URBANA

Str. Gheorghe Sincai 37 Fax: +40 262 212 332
430311, Baia Mare, Romania Email: primar@baiamare.ro
Telefon: +40 262 213 824 Web: www.baiamare.ro

Nr. 16788 din 25.03.2025

RAPORT

privind fundamentarea elaborarii proiectului de hotarare, avand ca obiect aprobarea Planului Urbanistic de
Detaliu pentru "Demolare, construire locuinte colective si servicii"- Baia Mare, str. Vasile Lucaciu, nr.
61. Proiect nr. 7/2023 elaborat de S.C. 9.0PTIUNE S.R.L., arh.urb. loan Stefan Paskucz, initiator: SC
Revolution Eco Construct SRL si SC Eco Antnic SRL.

Din documentatia anexata prezentului raport:

* A fost emis certificatul de urbanism nr. 605 din 19.04.2024 cu valabilitate pana la 19.04.2026.

* Amplasamentul studiat este situat n intravilanul municipiului Baia Mare pe str. Vasile Lucaciu, nr.
61, Tn zona SIR |.3- subzona istorica de referints intra-muros Vasile Lucaciu si Isa- subzona de
echipamente publice in domeniul administrativ si financiar bancar, fiind delimitat la Nord de str
Bujorului, la Sud de str. Vasile Lucaciu, la Est de Centru de sanatate mintala si la Vest de str.
Industriei.

* Suprafata totald a zonei studiate in P.U.D. este de aprox. 5704 mp.

* Functiunea existenta Isa- de echipamente publice in domeniul administrativ si financiar bancar

* Proiect nr. 7/2023 elaborat de S.C. 9.0PTIUNE S.R.L., arh.urb. loan Stefan Paskucz.

* Titlul imobilului care a generat PUD-ul identificat prin CF nr. 126275 cu nr. Cad. 126275 Baia
Mare- in suprafata de 4475 mp, CF nr. 127035 cu nr. Cad. 127035 Baia Mare- in suprafata de
1138 mp, CF nr. 109881 cu nr. Cad. 109881 Baia Mare- in suprafata de 91 mp, proprietari
Revolution Eco Construct SRL si SC Eco Antnic SRL.

Prevederi P.U.G. - R.L.U. aprobate anterior:
Indicatori urbanistici conform PUG - aprobat prin HCL nr. 349/1999 si PUZ aprobat prin HCL nr. 87/2024:
Amplasamentul se afld in zona SIR 1.3- subzona istorica de referints intra-muros Vasile Lucaciu si Isa- de
echipamente publice in domeniul administrativ si financiar bancar

* Functiuni predominante: locuire, institutii si servicii

PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

1. Pentru cladirile cu Tn&ltimea maxim& admisa mai mica sau egald cu 7,00m

e POT maxim 60%

e POT maxim 70% pentru parcelele de colt

2. Pentru cladirile cu Tnaltimea maxima admis& mai mare sau egala cu 7,00m ,

e POT maxim 55%

¢ POT maxim 65% pentru parcelele de colt

COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

1.Pentru cladirile cu Tnaltimea maxima admis3 mai mica sau egald cu 7,00m

e CUT maxim 1,6

e CUT maxim 1,8 pentru parcelele de colt

2. Pentru cladirile cu inaltimea maxima admisa mai mare sau egala cu 7,00m ,

e CUT maxim 2

e CUT maxim 2,5 pentru parcelele de colt
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Prevederi P.U.D. - propuse:

Pe amplasamentul reglementat se propune restaurarea cladirii monument istoric. Cladirile dezafectate far3
valoare ahitecturala din vecinatatea monumentului se propun a fi desfiintare, urméand a se realiza o cladire
cu arhitectura contemporana cu functiunea de locuinte colective.

Functionalitatea, amplasarea si conformarea constructiilor:

-functiunea : servicii si locuinte colective
Regim de inaltimepropus cisdire monument : S+P+1+M (subsol + parter + etaj + mansarda)

Regim de In&ltimepropus extingere © S+P+3+etaj 4 retras (subsol + parter + 3etaje + etaj 4 retras)
H max streasinade la CTN = 10.10 m
H max coama dela CTN = 16.60 m

| Suprafata Teren Y 5704 mp

| Suprafata Construita totald, din care 3655.4mp

| Suprafata Construitd claddire monument 1138 mp

+Suprafata Construitd cladire-extindere (locuinte colective)———— 2517.4-mp '
‘Suprafata Construits Desfasurati total3, din care  13720.81 mp e
‘Suprafata Construita desfasurata cladire monument 1138mp*2=2276mp

‘Suprafata Construita desfasurata cladire extindere 111444.81 mp

(locuinte colective) ‘

'Procent Ocupare Teren POT 164.08% |
Coeficient Utilizare Teren CUT 12,405 I

Principii de compozitie pentru realizarea obiectivelor noi

Principiile urbanistice utilizate in compozitia ansamblului propus sunt:
Amplasarea viitoarelor cladirilor la aliniamentul strazii Vasile Lucaciu si Industrie (sud si vest), aliniate cu
cladirea monument istoric existenta si dupa cum sunt amplasate si corpurile de cladire existente propuse
pentru desfiintare

Retragerea viitoarelor cladirilor fatd de aliniamentul de pe strada Bujorului (nord) pentru respectarea
distantei intre aliniamente

Retragerea viitoarelor cladirilor fatd de parcelele vecine din partea de est, pentru respectarea normelor de
insorire si distantele de siguranta la incendiu fata de cladirile existente

Monumentul istoric este propus pentru restaurare, iar noile cladiri se propun ca interventii contemporane
Pentru a rdspunde cerintelor temei de proiectare elaborate de catre beneficiar, au fost propuse
urmatoarele:

Accesul in cladiri se va realiza dupa cum urmeaz&: se va amenaja un acces principal (interventie moderna
la cladirea monument) si doua accese secundare la strada V. Lucaciu, precum si un acces secundar la
strada Industriei precum si accese secundare dinspre curtea interioara (prin partea de nord a cladirii, iar la
cladirea de locuinte colective accesul principal va fi la strada Bujorului si accesele secundare la strada
Industriei.

Circulatiile pe verticald se vor asigura prin intermediul unor scari si a unor ascensoare.

Parcajelele se vor amplasa la subsol (97 de locuri), cu acces din strada Bujorului si Vasile Lucaciu. Vor
exista si 6 locuri de parcare amenajate suprateran.

Cladirile vor beneficia de o curte interioara amenajaté cu spatii verzi, circulatii pietonale si loc de joaca
pentru copii.

Integrarea $i amenajarea constructiilor si armonizarea cu cele mentinute

Cladirile nou-propuse spre str. Vasile Lucaciu si spre str. Industriei se vor dispune in aliniament conform
modului de dispunere specific perioadei In care a fost edificata cladirea istorica, pentru respectarea
ambiantei istorice generate de cele trei cladiri importante din zona: fosta biser}'cé greco-catolicd, fosta

|
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Scoala de Fete si fosta Scoala primara Dealul Crucii, azi scoala "Petre Dulfu. Spre str. Bujorului nu se
impune o atitudine anume, data fiind evolutia relativ recenta si farg semnificatie arhitectural-urbanistica a
acestei zone. Orice interventie In aceasts parte a sitului va avea in vedere tot subordonarea fata de
cladirea istorica, precum si eventuale corectii de ordin urbanistic (de exemplu, retrageri care s permita
largirea strazii, extinderea spatiului verde si o mai buna conexiune a strazii Bujorului cu str. Industriei).
Principii de interventie asupra constructiilor existente:

Monumentul istoric este propus pentru restaurare, iar noile cladiri se propun ca extinderi, interventii
contemporane.

Corpurile edificate in conexiune cu cladirea istorica vor avea o Tnaltime maxima la cornisa egald inadltimea
la cornisé a cladirii istorice. In cazul edificarii de corpuri cu sarpants, aceasta va avea aceeasi inaltime la
streasina, aceeasi inéltime la coama si aceeasi pant& cu cea a sarpantei cladirii istorice. Corpuri de cladiri
sau parti de cladiri cu in&ltime mai mare se vor putea realiza doar in retragere de la limitele proprietatii.
Arhitectura corpurilor noi va fi sobré i eleganta, respectuoasa fata de cladirea istorica si fatd de
vecinatatile ei cu valoare arhitectural-istorica, dar nu va fi o pastis& a arhitecturii originale a fostei Scoli de
Fete. Se va avea in vedere abordarea oricarei interventii in spiritul initial de la momentul infiint&rii Scolii de
Fete: edificarea uneicladiri-iconice, semnificative din punct de vedere urbanistic si-arhitectural pentru
fntreaga zona, generatoare de dezvoltare urban si comunitara

Modalitati de organizare si rezolvarea circulatiei carosabile si pietonale:

Accesul in cl&diri se va realiza dupa cum urmeaz4: la cladirea monument se va amenaja un acces
principal (interventie moderné la cladirea monument) si dous accese secundare la strada V. Lucaciu,
precum si un acces secundar la strada Industriei precum si accese secundare dinspre curtea interioara
(prin partea de nord a cladirii, iar la cladirea de locuinte colective accesul principal va fi la strada Bujorului
si accesele secundare la strada Industriei.

Circulatiile pe verticald se vor asigura prin intermediul unor scari si @ unor ascensoare.

Parcajelele se vor amplasa la subsol (97 de locuri), cu acces din strada Bujorului si Vasile Lucaciu. Vor
exista si 6 locuri de parcare amenajate suprateran.

Principii si modalitati de integrare si valorificare a cadrului natural

Solutiile propuse sunt realizare intr-o manier4 unitara si cu respectarea principiilor de dezvoltare durabila.
Conditii de instituire a regimului de zoni protejati

Interventiile asupra monumentui istoric se vor realiza conform Legii 422/2001 privind protejarea
monumentelor istorice. Lucrdrile de construire de pe amplasament se vor aviza de cétre Directia pentru
Cultura Maramures.

Solutii pentru reabilitarea ecologica si diminuarea poluarii

Dupa finalizarea lucrérilor de constructii se va trece la amenajarea terenului din vecinatatea constructiilor,
pentru a fi redat circuitului natural.

Pe tot parcursul lucrarilor de executie a obiectivului de investitie, Tn incinta santierului se vor lua masuri de
udare periodica, astfel ca praful care se ridica in cursul activitétilor desfasurate sa nu produca poluarea
aerului peste limitele admise de normele tehnice in vigoare.

Toate lucrarile de constructii montaj propuse, se vor desfasura numai in limitele incintei detinute de titular si
nu vor afecta domeniul public.

Pe parcursul executiei lucrérilor de constructii nu va fi afectat mediul inconjurator, nu vor fi depasite limitele
de poluare admise, prevazute de normativele si actele legislative aflate in vigoare cu privire la protectia
mediului.

Prevederea unor obiective publice

Salvarea de la colaps a cladirii monument istoric este un obiectiv de utilitate publica pentru municipalitate.
Avand Tn vedere dimensiunile constructiilor, la subsol se vor realiza si doua spatii cu rol de adapost de
protectie civild A.L.A.

Solutii pentru spatiile verzi

Zonele verzi propuse vor fi amenajate astfel:

Aliniamente verzi la str. Vasile Lucaciu, Industriilor si Bujorului.

Spatii verzi de incinta

Se propune pavarea curtii interioare partial cu dale de piatra inierbate, precum si reali area;j/m Ioc
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joaca pentru copii si o platforma ingropatad pentru deseuri menajere.

Profile transversale caracteristice

Strada Vasile Lucaciu are un profil transversal cu doua benzi de circulatie pe sens, dublate de aliniamente
verzi, trotuare si piste de biciclete. Strézile Bujorului si Industriei au cate o singuré band4 pe sens, dublate
de trotuare pe ambele parti. In fata corpului de cladire clasat ca monument istoric, inspre strada Vasile
Lucaciu, existd un spatiu verde public generos, iar in vecin&tatea esticd o parcare publica cu 23 locuri de
parcare.

In varianta propusa, se pastreaza gabaritelor strazilor existente, sensurile de circulatie si spatiile verzi
publice existente — vezi planse anexate.

Lucrari de sistematizare verticala

Lucrérile de sistematizare vor consta in lucrari de sapaturi penntru realizarea lucrérilor de infrastructura si a
nivelurilor inferioare ale cladirilor propuse. Parcajelele se vor amplasa la subsol (97 de locuri), cu acces din
strada Bujorului si Vasile Lucaciu. Vor exista si 6 locuri de parcare amenajate suprateran.

Sistematizarea curtii exterioare va tine cont de pantele necesare pentru scurgerea si colectarea adecvata a
apelor de pe amplasament.

Regimul de construire:

Amplasarea viitoarelor cladirilor se va realiza la aliniamentul strazii Vasile Lucaciu si Industrie (Sud si Vest),
aliniate cu cladirea monument istoric existenta, dupa cum sunt amplasate si corpurile de clidire existente
propuse pentru desfiintare.
Viitoarele cladiri se vor retrage fata de aliniamentul de pe strada Bujorului (Nord), pentru respectarea
distantei Tntre aliniamente.
Viitoarele cladiri se vor retrage fata de parcelele vecine din partea de est, pentru respectarea normelor de
insorire si distantele de siguranté la incendiu fata de cladirile existente.
Cladirea monument este din zidarie de blocuri de piatra, iar planseele sunt din boltisoare de c&ramida pe
sine metalice; planseul peste etaj este din lemn pe grinzi de lemn, iar scandurile care inchid planseul la
partea inferioard sunt tencuite.

Structura cladirilor noi propuse se vor realiza cu sistem structural alctuit din 2 subsisteme :
1)Cadre: compus din stalpi de beton; grinzi de beton armat perimetrale
2) Pereti: diafragme in zona scarilor
Planseele peste subsol, parter si etaje vor fi realizate din beton armat.
La cladirile noi inchiderile perimetrale se vor realiza din zidarie de caramida de 30 cm. Compartimentarile
interioare se vor realiza din zidarie de caramida de 25 cm respectiv din pereti de caramida de grosime
15¢m.
Finisajele exterioare propuse vor fi :
La cladirea monument ;
- Soclu de piatra naturala
- Tencuiald decorativa alba
- Tamplarie de lemn
La extindere propusa :
- Placaj piatra naturald si sistem de fatada - lamele metalice culoare alb
- Tamplarie de aluminiu
Acoperigul cladirilor va tip sarpanta in 4 ape, cu invelitoare din tabla alba.
Asigurarea utilitatilor
Alimentarea cu energie electrica a a constructiilor va fi asigurata prin redimensionarea bransamentului la
reteaua electrica existentd in zona.
Alimentarea cu apa potabila a cl&dirilor se va asigura din reteaua de ap& a orasului existenta in zona.
Evacuarea apelor menajere uzate se va realiza in reteaua de canalizare oraseneasca existenta in zona
pe str. Vasile Lucaciu, Industriior si Bujorului. Apele pluviale se vor evacua in reteaua de canalizarea
stradala existenta pe str.Vasile Lucaciu si str. Industriilor.
Agentul termic pentru incélzirea cladirolor si pentru procurarea apei calde menajere se va asigura prin
intermediul unor centrale termice, ce vor funtiona cu combustibil gazos, alimentarea cu gﬁz realizandu-se
prin bransament la conducta de gaz de medie presiune de pe str. Vasile Lucaciu §i str. Jnd‘t%triilor.
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Colectarea deseurilor menajere se va realiza in mod selectiv, in recipiente etanse, cu capac, amplasate
intr-un spatiu protejat, de unde vor fi preluate de cétre agentul economic care asigura salubrizarea zonei -
in baza unui contract de servicii de salubritate incheiat intre acesta si beneficiari. Spatiul destinat depozitarii
deseurilor menajere va fi amplasat in coltul nord-estic al parcelei si va fi de tip platforma ingropat3,
accesibil din exterior. Platforma va fi prevazutd cu pant& pentru scurgerea apelor si rigola de colectare a
acestora. Se va asigura dotarea cu robinet cu apa pentru asigurarea spalé&rii. Se vor lua masuri pentru a se
impiedica scurgerea de reziduri.
Bilant teritorial
- Suprafete construite propuse: 3554 mp
- alei, rampe, circulatii pietonale + auto incinta (curte interioara - inclusiv zona de joaca, acces parcaje):
1172 mp
- Zone verzi amenajate: 978 mp
Avize:

* Agentia pentru Protectia Mediului Maramures

+ SC Vital SA

+DELGAZ GRID-SA——— ==

* Electrica SA

* Aviz Digi

+ Studiu Geotehnic,

+AVIZ DSP

+ AVIZ ISU

+» Aviz Cultura

* Aviz Comisia Municipala de Sistematizare a Circulatiei

* Aviz CDU

Informarea si consultarea publicului :
S-a efectuat in conformitate cu Hotararea nr. 168/2011 privind ,,Regulamentul local de implicare a publicului
in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajarea teritoriului” prin:

*anuntul dat de Primaria Municipiului Baia Mare privind consultarea asupra propunerilor preliminare
din data de 22.01.2025 si din data de 18.02.2025.

+ au fost puse la dispozitia partilor interesate, proprietari si locatari ai imobilelor invecinate direct cu
zona studiata prin  Planului Urbanistic de Detaliu, materialele scrise si desenate in perioada
22.01.2025-12.02.2025 si in perioada 18.02.2025-04.03.2025.

* observatiile semnalate au fost consemnate in raportul consultarii publicului 16788/25.03.2025

MOTIVARE

Din verificarea documentatiei se constati urmitoarele :

Conform - PUG - aprobat prin HCL nr 349 / 1999 si PUZ aprobat prin HCL87/2024 zona studiatd este
cuprinsa fn intravilanul municipiului Baia Mare in zona Isa- de echipamente publice in domeniul administrativ
si financiar bancar.

Potrivit Legii nr. 350/2001, art. 32, alin. 5, modificarile aduse reglementarilor din Planul Urbanistic General
cu privire la retragerile fatd de limitele laterale si posterioare ale parcelei, conformarea arhitectural
volumetrica, accesele auto si pietonale se stabilesc prin Planul Urbanistic de Detaliu.

Avand in vedere ca se doresc lucrari de demolare si construire

*documentatia este intocmitd in conformitate cu Metodologia de elaborare si continutul cadru-
conform Ordinului nr. 176/N/2000 emis de MLPAT,

Raportat la cerintele temei de proiectare si la solicitarea beneficiarului, urmare analizei a situatiei existente

si a disfunctionalitatilor semnalate, s-a considerat necesara elaborarea prezentei documentatii (PUD).
Propunerile de amenajare si dezvoltare urbanistica facute pentru zona studiata, se inscriu in directia de

dezvoltare durabila a localitatii. =
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Realizarea acestui obiectiv va avea un impact pozitiv asupra zonei si a comunitatii.
Respectand prevederile privind amplasarea obiectivelor, reorganizarea circulatiei, distantele si regimul de
inaltime, amenajari de teren prevazute, se va crea o zon4 la nivelul cerintelor actuale.

Avand in vedere considerentele de mai sus, se poate aprecia ca propunerile avansate sunt benefice din
punct de vedere economic si oportune din punct de vedere urbanistic.

Situatia de fapt se incadreaza in dispozitiile Art.139 si art.196 alin.1 lit.a) din Ordonanta de urgenta nr.
57/2019 privind Codul administrativ

Analizand actele din dosar se propune: promovarea documentatiei in comisiile de specialitate ale Consiliului
Local, in vederea analiz&rii si aprobarii in Consiliul Local.
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